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ODBORNE POSOUZENI

BYTOVA JEDNOTKA ¢. 207 v DPS MESTO ALBRECHTICE

Tento prizkum obsahuje 10 stran, v€etné 3 stran pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich.
Posudek je zapsan v Deniku autorizované osoby pod Cislem 9/12/07/23.
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1. Identifikacni udaje:

1.1. Udaje o stavbé

misto stavby: Nemocniéni 767/6, 793 95, Mésto Albrechtice
zpUsob vyuziti: stavba obCanského vybaveni

katastralni uzemi: Mésto Albrechtice (693391)

parcelni Cislo: 1371/4

1.2. Udaje o objednateli

jméno: Mésto Mésto Albrechtice zastoupeno Bc. Martin Merta
sidlo: Namésti CSA 27/10, 793 95, Mésto Albrechtice

IC: 00296228

DIC: -

1.3. Udaje o zpracovateli prazkumu

jméno: Ing. Grigorios Akritidis, autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby
sidlo: TyrSova 304/20, 793 95 Mésto Albrechtice

IC: 88652548

DIC: CZ 8507215376

CKAIT: 1103829

1.4. Ostatni spolupracujici osoby

jméno: Radovan Zatloukal

sidlo: Csl. armady 959/14, 794 01, Krnov
IC: 73085022

DIC: -

CKAIT:
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Seznam vstupnich podkladt

Objednavka

Konzultace se zastupcem objednatele

Mistni Setfeni 27.09.2023

Dokumentace skute€ného provedeni stavby zpracovana ing. Leo Chfibkem v roce 2010

=D

2.1. Popis sledovaného objektu

Bytovy dim s byty pro dichodce se nachazi naul. Nemocniéni 6 ve mésté Meésto Albrechtice.
Kdispozici ma 49 bytd ztoho 27 bytd jednopokojovych, 17 bytd dvoupokojovych a 5 bytl
s peCovatelskou sluzbou. Objekt je tfipodlazni se sedlovou stfechou a nachazi se v jihovychodni ¢asti
mésta.

Resenou &asti budovy je bytova jednotka &. 207 nachazejici se ve 2.NP domu s byty pro dlichodce.
Celkova podlahova plocha bytu je 44,74m?. V byté se nachazi predsifi, koupelna s WC, kuchyrisky
kout, obyvaci pokoj a loznice. Konstrukcni systém podlahy a stropu je tvofen ocelovymi nosniky a
keramickymi stropnimi deskami HURDIS s vrstvou perlitobetonu (150mm). Izolaéni vrstvu tvofi isover
tvrda deska SPT/G (30mm). Podkladni vrstva pod PVC je dtd deska tl.22mm. V predsini, koupelné a
kuchyriském kouté jsou mineralni kazetové podhledy. Stropy v obyvacim pokoji a loznici jsou Stukové.
Z obyvaciho pokoje a loZnice je pfistup na balkon. VnéjSi vyplii je plastova opatfena vnitfnimi
horizontalnimi Zzaluziemi.

Do bytu se vstupuje vnitfnimi vstupnimi dvefmi, které jsou opatfeny kukatkem a pojistnym fetizkem.
Vnitfni dvere jsou plné, ram mdf, vyplf vostina, povrch hdf opatfeny lakem.

Koupelna s toaletou je opatfena keramickym obkladem 200/300mm do vysky 2000mm. Ctvrtkruhovy
sprchovy kout je tvofen obezdénou akrylatovou vani¢kou a dvoudilnymi posuvnymi dvefmi a zasténou
z plastu. Soucasti koupelny je zachodova misa a keramické umyvadlo.

Kuchyniska linka je vyrobena zDTDL tl. 18mm s pracovni deskou tl.28mm. Soucasti linky je
jednoduchy nerezovy dfez a samostatné stojici elektricky sporak. Za kuchyriskou linkou je keramicky
obklad v.600mm.

Bytovy rozvadéc¢ silnoproudé elektroinstalace se nachazi v pfedsini. Zde je nainstalovan i domovni
telefon s tlaCitkem a zvonek.

3. Posudek
3.1. Nalez

Objednatel posudku pozaduje identifikovat poruchy vzniklé pozarem bytové jednotky. Pozar
pravdépodobné nevznikl v dusledku poruchy na strané technického vybaveni bytu, ale na strané
uzivani najemnikem. Tyto poruchy zhodnotit a navrhnout jejich vyménu €&i modernizaci tak, aby byla
zajisténa zivotnost, funk&ni a esteticka hodnota dle standardd vybaveni ostatnich bytu v objektu.

V nasledujicim textu budou identifikovany a kategorizovany poruchy s ohledem na budouci funkéni
zpusobilost objektu.

Objednatel posudku svolal dne 27.9.2023 kontrolni prohlidku objektu, na které byly zjiStény
nasledujici poruchy &asti stavby:

- poSkozeni vzniklé pozarem v mistnosti 206
- poSkozeni ostatnich mistnosti Zarem a zplodinami
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3.2. Posouzeni jednotlivych poruch

Uvedené poruchy budou zafazeny do klasifikaCnich tfid podle rozsahu a zavaznosti poSkozeni: mirné
poskozeni, zavazné poskozeni, destrukcni poskozeni.

Poskozeni vzniklé pozarem v mistnosti 206: zavazné poskozeni

V mistnosti 206, kde doSlo k poZaru nabytku, byla ohném poskozena podlahova krytina véetné
podkladové DTD desky. Zaroven bylo Zarem poskozeno plastové okno - sklenéna vyplii horniho
nadsvétliku praskla, obvodovy ram a &ast zasklivacich list jsou deformovany. Taktéz jsou pozarem
pos8kozené vnitini plastové parapety. Horizontalni vnitfni Zaluzie jsou Zarem zcela zniCené. Radiator
v této mistnosti je znecistén zplodinami a zbytky zaluzii, termostaticka hlavice a méfi¢ tepla jsou
zdeformovany. Kouf a zplodiny poSkodily vnitini vymalbu. Vné&jsi kryty zasuvek a vedeni silnoproudu
jsou poskozeny. Pfi odstranéni krytu zasuvky bylo zjisténo i CasteCné posSkozeni strojku — miru
poskozeni izolace podomitkovych rozvodd bude mozné posoudit az pfi vyméné vSech zasuvek a
vypinacua.

Poskozeni vzniklé zakoufenim v mistnostech 201 az 205: zavazné poskozeni

Ostatni mistnosti byly poSkozeny z velké €asti zplodinami vzniklymi pfi pozaru.

Kouf a zplodiny poskodily vnitini vymalbu, obklady (hlavné spary), sanitarni keramika i podlahové
krytiny jsou znehodnoceny. Stavajici podlahova krytina je celoplosné lepena k podkladové DTD. P¥i
odstrafiovani celoplosSné lepené krytiny vznikaji poSkozeni podkladové vrstvy, které nelze opravit —
zbrousenim by byla podkladova vrstva natolik oslabena, Ze by pfestala plnit svou funkci.

Mineralni kazetové podhledy jsou znecistény popilkem a nasaklé pachem vzniklym pfi pozaru.
Sejmutim krytu pfepinaCe a zasuvky bylo zjisténo i CasteCné poSkozeni strojku. Miru poskozeni
izolace podomitkovych rozvodl bude mozné urcit az pfi vyméné vSech zasuvek a vypinacd.
Poskozeny je také bytovy rozvadéc vcetné jistici (deformace plastovych Casti, zapecené jistice).
Vnitfini Zaluzie ve vnéjSi vyplni a plastové vnitini parapety jsou poSkozeny zplodinami. Stejné
posSkozeni vykazuje také radiator v€etné termostatické hlavice a méfice tepla.

Kuchyriska linka a veSkeré spotfebice jsou zplodinami a plsobenim zaru poskozeny do té miry, ze
vyzaduji vymeénu.

Pfi pfijezdu hasi¢ské jednotky byl byt zpfistupnén a v jeho prostorech jizZ nebyly znamky pozaru.

Vzniklé Skody jsou tedy pouze Skodami vzniklymi pfimym plsobenim ohné a zplodin. Byt neni
poskozen vlhkosti vzniklou pfi haseni ani Skodami vzniklymi pfi vstupu do objektu.

4. Navrh opatieni

Po&kozeni vzniklé poZarem v mistnosti 206

V mistnosti 206 je nutné vymeénit stavajici plastové okno z duvodu deformace ramu a prasklé
sklenéné vyplné. Nové okno bude tvarem i velikosti kopirovat puvodni, pétikomorovy PVC profil,
zaskleni izola¢ni dvojsklo s koeficientem prostupu min. Uw=1,2W/m2K
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Spolu s vyménou plastového okna je nutné vyménit oba vnitini plastové parapety a vniténi lamelové
horizontalni Zaluzie. Pfi demontazi dojde k posSkozeni venkovnich parapetl. Navrhuji proto dodani
novych v provedeni shodném s plvodnimi.

Podlahovou krytinu je nutné odstranit i s podkladovou vrstvou tvofenou DTD deskou tl. 22mm. Nova
podkladova vrstva je navrzena ze dvou vrstev OSB desky tl. 12mm polozenych kolmo na sebe
s prelozenim spar. Obé vrstvy budou celoplos$né slepeny a proSroubovany.

Na takto provedeny podklad bude polozeno PVC. Barvu a dezén urli investor b&éhem realizace.
Podlaha bude zalistovana PVC listou.

Stény a strop budou oskrabany az na podklad a po napenetrovani opatfeny novou vrstvou Stuku. Po
vyschnuti a napenetrovani bude povrch vymalovan 2x vodou feditelnou interiérovou barvou se
zvySenou odolnosti proti otéru.

Stavajici radiator navrhuji vyménit za novy. Novy radiator bude splhovat vSechny parametry
stavajiciho a bude vybaven méfiéem tepla a termostatickou hlavici. Trubky rozvodu UT budou po
odstranéni stavajiciho natéru opatifeny zakladnim natérem a dvéma vrstvami vrchniho emailu.
Stavajici dvefni kfidlo bude vyvéSeno a odstranéno. Po odstranéni stavajiciho natéru zarubné bude
proveden novy natér a to 1x zakladni a 2x vrchni email. Do takto oSetfené zarubné bude vlozeno
nové dverni kfidlo vnitini 800/1970 v parametrech plvodnich dvefi.

Poskozeni vzniklé zplodinami v mistnostech 201 az 205

V ostatnich mistnostech navrhuji odstranéni stavajici podlahové krytiny i s podkladovou vrstvou
tvofenou DTD deskou tl. 22mm. Nova podkladova vrstva je navrzena ze dvou vrstev OSB desky tl.
12mm (stejné jako v mistnosti 206)

V mistnostech 202, 203 a 204 navrhuji odstranit stavajici mineralni kazetovy podhled v€&etné nosného
roStu. Ve stejné vyskové urovni plvodniho podhledu poté instalovat novy zavéseny SDK podhled na
dvouuroviovém rostu. V mistnosti 203 a 204 instalovat podhled z SDK desky impregnované proti
vlihkosti. V mistnosti 202 SDK pro univerzalni pouziti.

Stény a strop (mistnost 205) opatfit novou Stukovou vrstvou. Po napenetrovani plochy vymalovat 2x
vodou feditelnou interiérovou barvou se zvySenou odolnosti proti otéru.

V mistnosti 203 navrhuji demontovat stavajici zafizovaci pfedméty — sprchovy kout vCetné zdéné
vanic¢ky, WC kombi a nasténné umyvadlo. Odstranit stavajici obklady a dlaZbu.

Novy obklad a dlazbu provést ve stavajicich formatech. Novy sprchovy kout v provedeni akrylatova
samonosna vani¢ka, sprchovy kout C&tvrtkruhovy s dvoudilnymi posuvnymi dvefmi a zasténami
z bezpec€nostniho skla. WC misu v kombi provedeni vcetné splachovaci nadrzky a umyvadlo
keramické dle stavajicich rozméra.

V mistnosti 204 navrhuji odstranit stavajici kuchyrfiskou linku vcetné spotfebicl a stavajiciho
keramického obkladu nad pracovni deskou. Novou kuchyriskou linku provést z DTDL tl. 18mm
s pracovni deskou tl. 38mm. Prostor nad pracovni deskou oSetfit zadovou deskou tl. 8mm v dezénu
prac. desky. Horni skFifiky umistit i nad novy elektricky spordk se sklokeramickou varnou deskou.
V kuchyni doporuduiji instalovat odsavac par vybaveny recirkulaci a osvétleni pracovni plochy pomoci
nasténného LED svitidla.

V mistnosti 205 navrhuji vyménu vnitfnich plastovych parapett, vnitfnich horizontalnich Zaluzii a
otopného télesa. Nové otopné téleso vybavit termostatickou hlavici a méfenim tepla.

V mistnosti 202 navrhuji vyménu stavajiciho bytového rozvadéce v&etné jisti€l, zvonku, domovniho
telefonu a krytd a strojkll vSech vypinacl a zasuvek. V mistnostech 203 a 204 vymeénu stavajicich
ventilatort. Navrhuiji také vymeénit vSechny zdroje svétla.
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Stavajici dveini kfidla vyvésit a odstranit. Stavajici natér zarubni odstranit a poté provést novy natér a
to 1x zakladni a 2x vrchni email. Do takto oSetfenych zarubni bude vlozit nové dverni kfidla vnitfni
v parametrech puvodnich dvefi. Taktéz navrhuji vyménu vstupnich vnitfnich dvefi.

5. Zavér

Zakon €. 183/2006 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisl, uklada v § 154 nasledujici
povinnosti:

(1) Vlastnik stavby je povinen

a) udrzovat stavbu podle § 3 odst. 4 po celou dobu jeji existence,

b) neprodlené ohlasit stavebnimu uUfadu zavady na stavbé, které ohrozuji zivoty i zdravi osob nebo
zvirat,...

a

(2) Vlastnik zafizeni, které podléha tomuto zakonu je povinen

a) udrzovat zafizeni v fadném stavu po celou dobu jeho zivotnosti,...

Udrzbou stavby se podle § 3 odst. 4 rozuméji prace, jimiz se zabezpeduije jeji dobry stavebni stav tak,
aby nedochazelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouzila jeji zivotnost.

V soucasnosti neni bytova jednotka zptsobila k uzivani. Pokud budou realizovany navrzené
zmény, dojde k modernizaci bytu tak aby byla zajiSténa zivotnost, funkéni a esteticka hodnota
dle standarduil vybaveni ostatnich byt v objektu.

Ve Mésté Albrechticich 07.12.2023 Ing. Grigorios Akritidis, CKAIT 1103829
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Fotodokumentace

Mistnost 206 - stav plastové vnéjsi vyplné
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Mistnost 203 - Koupelna + WC poskozeni zplodinami

Mistnost 202 - domovni rozvadég, vnitfni vstupni dvefe
poskozeni pozarem a zplodinami
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Mistnost 204 - kuchyrisky kout, poSkozeni zplodinami
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